Zalacznik nr 3
UMOWA NAIMU nr ...

zawarta wdnia ... r.

pomiedzy Gming Goleniow — Szkola Podstawowa w Kliniskach Wielkich, NIP: 8561234248
reprezentowang  przez ~ Karoling  Balcerzak  Dyrektora — Szkoly Podstawowej
w Kliniskach Wielkich na podstawie petnomocnictwa
nr WE.0052.38.2018.1KG

zwana dalej Wynajmujacym,

a
1575117 O TP PO OPPTTPP PSR PP reprezentowang
PIZEZ. et eet et et ettt et e e zwang dalej Najemeca.

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia kuchni wraz z zapleczem kuchennym
i socjalnym, o tacznej powierzchni 49,5 m* oraz rzeczy ruchome i urzadzenia gastronomiczne,
ktérych wykaz stanowi zataeznik nr 1 do niniejszej umowy, zlokalizowane w budynku szkoty.
2. Najemca oswiadcza, ze stan pomieszezenr i urzadzen jest mu znany i nie wnosi do niego
zastrzezen.

§2

1. Najemca wynajmuje pomieszczenia wymienione w § 1 wylacznie w celu prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej polegajacej na przygotowywaniu na miejscu i wydawaniu
positkow dla uczniéw i pracownikéw Szkoly Podstawowej w Kliniskach Wielkich z
mozliwoécia przygotowywania positkéw dla osob trzecich.

2. Najemca bedzie korzystat z pomieszezeti okreslonych w § 1 w godzinach od 7:00 do 19:00
w dni zaje¢ szkolnych oraz za pisemna zgoda Wynajmujacego w innych godzinach i
dniach.

3. Najemca zobowigzany jest korzystac z przedmiotu najmu zgodnie z jego wlasciwosciami i
przeznaczenieni.

4. Najemca obowiazany jest do dbania o nalezyty stan techniczny urzadzen i przedmiotow
wyposazenia oraz pokrywania wszelkich kosztow i napraw zwigzanych z funkej onowaniem
przedmiotu najmu i utrzymaniem jego przydatnosci do uméwionego uzytku.

5. Najemca od dnia obowigzywania niniejszej umowy pokrywaé bedzie wszelkie koszty
zwiazane z utrzymaniem kuchni oraz jej funkcjonowaniem w tym ze sprawnoscig urzadzen,
zatrudnianiem pracownikdw, zakupem $rodkow czystoscei, zakupem srodkéw i produktow
zywnosciowych.

6. Wynajmujacy pomieszczenia oraz wyposazenie gastronomiczne przekaze Najemcy
protokotem zdawczo-odbiorczym, ktdrego projekt stanowi zataeznik nr 2 do niniejsze;
umowy.




Wszelkie naklady i wydatki wynikajace z uzywania i utrzymania przedmiotu najmu w
stanie niezmienionym i przydatnym do uméwionego uzytku obcigzajg Najemcg. Obejmuje
to rowniez przeprowadzanie konserwacji urzadzefi bedacych przedmiotem najmu w tym
ich certyfikacje, dopuszczanie do stosowania zgodnie z instrukcja eksploatacji tych
urzadzen oraz technologia uzytkowania.

Wyrazenie zgody na dokonanie zmian modernizacyjnych Wynajmujacy uzaleznia od
przedstawienia przez Najemeg projektow planowanych robot, okreélenia ich zakresu oraz
kosztow. Koszty wykonania zaakceptowanych modernizacji ponosi Najemea.

§3
. Umowe zawiera sig na czas okreslony od dnia .................. r.dodnia ................ .
Strony zgodnie oswiadczajg, ze przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu

.............................. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi w formie protokolu
zdawezo- odbiorczego, ktdrego projekt stanowi zalgcznik nr 2 ... do ninigjszej umowy.

. Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu W stanie niepogorszonym,
7z uwzglednieniem normalnego zuzycia, bedgcego nastgpstwem prawidtowego
uzytkowania.

§4
. Najemca zobowiazuje sig do uiszczania Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu najmu
w wysoKoSCTT Lo zl. netto + 23% VAT.

. Najemca bedzie uiszezal czynsz przewidziany w ust. 1 miesiecznie z gory do 15-go dnia
kazdego miesigca, po otrzymaniu faktury VAT wystawionego przez Szkote Podstawowg
w Kliniskach Wielkich.

. Za okres przerw $wiatecznych 1 wakacji Wynajmujacy moze obnizy¢ czynsz najmu do 50%
na podstawie pisemnego wniosku Najemcey.

Oprécz czynszu najmu Najemea ponosi¢ bedzie optaty z tytutu:
a. zuzytej energii elektrycznej wynikajgcej ze wskazan podlicznika,
b. zuzytego gazu wynikajacego ze wskazan podlicznika,

c. zuzytej wody oraz odprowadzonych Sciekow wynikajgcych ze wskazan
podlicznika,

Optaty o ktorych mowa w ust. 4 Najemca zobowigzany jest wptacaé na podstawie faktury
VAT.

Za date zaplaty uznaje si¢ dat¢ wplywu pieniedzy na rachunek bankowy Wynajmujacego.
7a kazdy dzief opdznienia w zaplacie naleznosci beda naliczane ustawowe odsetki oraz
rekompensaty, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 8 marca 2013 1. 0
przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.




7. Najemca zobowigzany jest do zawarcia z upowaznionym podmiotermn umowy na wywoz

I.

odpadow i ponoszenia z tego tytulu oplat.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu ze wzgledu na zmiang
stawek oplat podatku od nieruchomosci.

Czynsz najmu moze podlega¢ corocznej waloryzacji i zwigkszeniu o procentowy wskaznik
wzrostu cen towar6w i ustug konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa GUS lub wskaznik,
ktéry go zastapi. O ile wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustug bedzie ujemny czynsz
pozostanie na niezmicnionym poziomie. O dokonane; waloryzacii Wynajmujgcy
poinformuje Najemce, a waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
zgody Najemcy.

§5
Najemca zobowigzuje si¢ do:

1)} prowadzenia dzialalnodci w budynku szkoly z uwzglednieniem tresci regulaminu
Szkoly Podstawowej w Kliniskach Wielkich;

2) utrzymania pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

3) uzytkowania urzadzen i rzeczy ruchomych bedacych przedmiotem najmu zgodnie Z
instrukcjami eksploatacji, ich przeznaczeniem, warunkami technologicznymi oraz z
nalezytg starannoscia,

4) korzystania z pomieszczen z nalezyta starannoécig 1 utrzymywania ich
w czystoscl;

5) przestrzegania obowigzujacych w szkole przepisow BHP i ppoz oraz sanitarnych;

6) dokonywania we wlasnym zakresic i na wlasny koszt napraw, remontow i
konserwacji oraz usuwania uszkodzen i wymiany elementow zuzytych w zwiazku
z prowadzong dzialalno$cia oraz w ramach przyjetych norm eksploatacyjnych;

uzgadniania z Wynajmujacym wszelkich napraw, remontdw, konserwacji 1
modernizacji wyposazenia przekazanego protokotem zdawczo-odbiorczym 1
pomieszczen dzierzawionych, a takze zmian W konstrukcji i wyposazeniu
pomieszczen.

2. Najemca zobowiazuje si¢ w przypadku uszkodzenia sprzetu szkolnego, budynku szkoly,

ogrodzenia lub urzadzen na placu szkolnym, z jego winy lub winy jego klientéw do
niezwlocznego usunigcia powstalej szkody na koszt wiasny.

3. Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu umowy w podnajem lub bezplatne uzywanie

osobom trzecim.

4. Najemeca ponosi ryzyko przypadkowej utraty lub szkody we wlasnym majatku znajdujgcym

sie 'w pomieszczeniach, a spowodowanych przyczynami losowymi (powodz, pozar,
kradziez). Najemca we wiasnym zakresie ubezpiecza przedmiot umowy, a takze
zabezpiecza przed kradzieza i wlamaniem.




10.

11.

Najemca w przypadku zniszezenia, zgubienia lub kradziezy rzeczy ruchomych bedacych
przedmiotem najmu sprzetu zobowigzuje si¢ do odkupienia nowych rzeczy tej samej klasy.
Obowiazek ten Najemca zrealizuje niezwlocznie po  stwierdzeniu zdarzenia
uzasadniajgcego odkupienie i powiadomi o tym Wynajmujacego. W powiadomieniu
Najemca wskaze dane identyfikacyjne rzeczy straconych i odkupionych.

Najemca nie moze przeznaczy¢ wynaj¢tych pomieszczen na inne cele niz okreslone
W umowie.

Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowiazuje sig zwrocié Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, uwzglgdniajacym stopient normalnego zazycia.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7, Najemca zobowiazany
bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
pomieszczen w wysokosei dwukrotnej stawki czynszu, okreslonej w § 4 ust. 1, za kazdy
rozpoczety miesige tego korzystania.

Umieszczenie przez Najemce reklam, szylddw oznaczeh na zewnatrz lub wewngtrz
pomieszczenia wymaga zgody Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze w razie zniszczenia, uszkodzenia ruchomodéci, o ktérych mowa w
zataczniku nr 2 do niniejszej umowy w terminie 3 dni od dnia zniszczenia lub uszkodzenia
ruchomosci dokona wymiany ruchomosci na rzeczy na wolng od wad, tej samej jakosei.

Ryzyko, 7e warto$é nowej ruchomosci, o ktorej mowa w ust. 10 przekroczy wartosc
ruchomosci zniszezonej albo uszkodzonej obciaza Najemce, ktory zrzeka si¢ wzgledem
Wynajmujacego wszelkich roszezen wynikajacych lub moggeych wyniknac z tego tytutu.

§6

Najemca zna 1 bedzie przestrzegal obowiazkow wynikajacych z ustawy z dnia 25 sierpnia
2006 r. 0 bezpicczenstwie zywnosdei i zywienia (Dz. U. z 2020 r., poz. 2021 ze zm.) i
przepisach wykonawczych do nicj, a w tym Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26
lipca 2016 1. w sprawie grup $rodkéw spozywezych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom
i mlodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagan, jakie muszg spetnia¢ srodki
spozywcze stosowane w ramach Zywienia zbiorowego dzieci 1 miodziezy w tych
jednostkach (Dz. U. z 2016 r., poz.1154), a w szczeg6lnosct w ramach dziatalnosci
organizowanej w przedmiocie najmu:

1) sprzedawal bedzie wylgeznie $rodki spozywceze objgte grupami  $rodkow
spozywezych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy w tych
jednostkach okreslonymi w przepisach wydanych na podstawic tej ustawy;

2) oferujgc zywienie zbiorowe dzieci i mlodziezy bedzie stosowal by¢ wylacznie
$rodki spozyweze, ktore spelniajg wymagania okreslone w przepisach wydanych na
podstawie tej ustawy;




L.

3) nic bedzie prowadzil reklamy oraz promocji polegajacej na prowadzeniu
dziatalnodci zachecajacej do nabywania $rodkéw spozywezych innych niz objete
grupami $rodkow spozywezych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy
w tych jednostkach okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie ustawy oraz
niespelniajgcych wymagan okreslonych w przepisach wydanych na podstawie
ustawy.

§7

Kazda ze stron ma prawo do wypowiedzenia umowy w formie pisemnej z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia, w ktérym wypowiedzenie
zostato ztozone w przypadku, gdy:

1) Najemca korzysta z pomieszczen niezgodnie z warunkami umowy,
2) Najemca narusza zobowigzania opisane w §5 lub §6,

3) stosowny Inspektorat SANEPID-u stwierdzit uchybienia uniemozliwiajace
prowadzenie zywienia zbiorowego przez Najemce.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

1) Najemca dopuszcza si¢ zwioki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci,

2) Najemca razaco narusza postanowienia niniejszej umowy,

3) wynajmowane pomieszczenie stanie si¢ niezbedne Wynajmujgcemu na cele
zwiazane z prowadzeniem dzialalnogei statutowej, ktérych Wynajmujgcy nie mogt
przewidzie¢ w czasie podpisywania umowy.

Najemca upowaznia niniejszym Wynajmujacemu do samodzielnego odbioru przedmiotu
najmu na wypadek braku wydania przez Najemce przedmiotu najmu i w ramach tego
upowaznienia wyraza zgode w szczegélnosci na to, aby Wynajmujacy wszedt do
przedmiotu najmu pod nieobecno$é¢ Najemcy celem odzyskania posiadania przedmiotu
najmu z zastrzeZzeniem, ze Wynajmujacy zabezpieczy rownoczesnie na koszt i ryzyko
Najemcy znajdujace sie w przedmiocie najmu rzeczy ruchome Najemcy. W zwigzku z tym
Najemca upowaznia rowniez Wynajmujacego do zlozenia na koszt i ryzyko Najemcy
wszystkich znajdujacych sie w przedmiocie najmu rzeczy ruchomych do depozytu (w tym
sadowego) celem umozliwienia ich odbioru przez Najemc¢. Uprawnienia tu opisane nie
odbieraja ani nie zmniejszaja przystugujacego Wynajmujgcemu prawa zastawu na rzeczach
ruchomych wniesionych do przedmiotu najmu. Uwzgledniajac charakter niniejszej umowy
najmu i cechy laczacego strony stosunku prawnego Najemca zrzeka si¢ niniejszym prawa
do odwolania opisanego tu upowaznienia Wynajmujacego do samodzielnego odbioru
przedmiotu najmu i ztozenia rzeczy ruchomych Najemcy do depozytu na koszt 1 ryzyko
Najemcy.
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§8
1. Kazda zmiana umowy dla swej waznosci wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych umowg najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

3. Sprawy sporne mogace wynikng¢ na tleniniejszej umowy rozstrzygaé¢ bedzie sad
powszechny wlasciwy miejscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego.

4. Zalgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca Wynajmujacy

Zataczniki:
1. Wykaz przedmiotéw;
2. Protokoét zdawcezo-odbiorczy.



